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חודשי היצע 
לדירות  
חדשות

תיק  
המשכנתאות  

של הציבור

ריבית על  
המשכנתאות

התחלות וגמר  
בנייה יחידות 

הדיור

מחירי  
דירות לפי 

אזורים

מחירי  
הדירות  

2018לשנת 



ירדו הדירות החדשות בעוד מחירי 

דווקא דירות יד שניה מחירי , 1.4%-בכ

עלו או לא השתנו כלל שכן מדד מחירי  

כולל בתוכו 0.4%-הדירות שירד רק ב

גם את הדירות החדשות וגם דירות יד 

. שניה

ניתן להסביר את הנתונים בכך 

משפיעה  מחיר למשתכן שתכנית 

באופן ישיר רק על מחירי דירות  

. חדשות

יתכן כי מגמת העלייה במדד מחירי  

לאחר רצף של עליות , הדיור נעצרה

מחודש מרץ ועד חודש אוקטובר לשנת 

דצמבר וינואר  , בחודשים נובמבר, 2018

.המדד לא עלה

החדשותמדד מחירי הדירות 

כתיבת מסמך זה למועד העדכני הנתון 

על העומד , 2018מדד חודש נובמבר הינו 

בחודש  402.3לעומת , נקודות396.5

.  2017דצמבר 

מדד מחירי הדירות  

כתיבת מסמך זה למועד העדכני הנתון 

על העומד , 2018מדד חודש נובמבר הינו 

נקודות  407.8לעומת , נקודות406.2

.  2017בחודש דצמבר 

מדד מחירי הדיור  

כתיבת מסמך זה למועד העדכני הנתון 

לעומת  115.3, 2019ינואר הוא מדד חודש 

.  2017בדצמבר 113.7

גרף מגמה בשנה האחרונה משמאל  

גרף מגמה בשנה האחרונה משמאל  

גרף מגמה לשנתיים אחרונות משמאל  

ס"למ: מקור הנתונים
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מדד מחירי הדירות החדשות 

.2018העדכני למדד מחירי הדירות לפי אזורים נכון למועד כתיבת העבודה הוא נובמבר הנתון 

עלו מחירי הדירות  2018במהלך שנת 

בכל אזורי הארץ מלבד באזור תל  

.אביב

מחירי הדירות  תל אביב ירדו באזור 

נראה שאילולא הירידה  . 3.8%-בכ

היה  , במחירי הדירות באזור תל אביב

מדד מחירי הדיור הארצי מסיים את  

עד כה בעלייה 2018התקופה בשנת 

(.0.4%במקום ירידה של )

מחירי הדירות  
לפי אזורים

ירושלים

2.0%

מחירי הדירות במהלך  
אחד עשר החודשים  

2018הראשונים של 

מרכזחיפהצפון

אביב-תל

דרום

0.7%1.3%1.3%

3.8%

2.3%

מחירי  
דירות לפי 

אזורים

ס"למ: מקור הנתונים
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דרוםתל אביבמרכזחיפהצפוןירושליםמחירי דירות

3.8%2.3%-2.0%0.7%1.3%1.3%נוב-18

3.3%1.1%-0.5%0.8%2.3%0.8%אוק-18

2.8%0.0%-1.9%1.4%1.5%0.9%ספט-18

2.1%0.5%-3.8%0.1%1.2%1.0%אוג-18

1.8%0.4%-0.7%0.7%0.7%-3.5%יול-18

נ-18 0.3%0.2%-3.7%0.6%0.5%1.5%יו

0.8%0.3%-0.3%0.9%1.3%-3.0%מאי-18

0.4%-1.6%-0.6%1.1%0.5%-1.9%אפר-18

1.7%-1.2%-2.1%0.0%1.0%0.9%מרץ-18

1.5%-1.0%-1.5%0.4%0.4%0.5%פבר-18

נו-18 0.0%0.0%0.0%0.0%0.0%0.0%י

0.0%

1.5%
2.1% 1.9%

3.0%
3.7% 3.5% 3.8%

1.9%

0.5%

2.0%

0.0%
-1.0% -1.2% -1.6%

-0.8%
-0.3%

-1.8% -2.1%
-2.8%

-3.3%
-3.8%

נו נ  - אי  -א ר  - ר   -  ר  -י   -נו   -או   -     -או   -יו   -יו

                      

ירו  י   רו    א י  ר   י    ו 



2018בשני עשר החודשים הראשונים שלשנת . 2019נתון הריבית העדכני ביותר במועד כתיבת העבודה הוא לחודש ינואר 

0.5%-נמוכה בכ2018אולם הריבית על המשכנתאות בשנת . הריבית הממוצעת על המשכנתאות לא השתנתה באופן מהותי

-ו2016במהלך שנת 4.3%-לעומת כ4.8%-הריבית הממוצעת על המשכנתאות הייתה כ2017בשנת . 2017מהריבית בשנת 

.2015בשנת 3.8%

באופן חריג הריבית עמדה 2011בשנת , 4%-3%הממוצעת על המשכנתאות צמודות המדד נשארה בטווח שבין הריבית 

ככל  . הלוואות הפריים מבוססת על ריבית הפריים. 4.25%-מפני שריבית הפריים באותה שנה עמדה על כ, 7%על 

. כך תעלה גם הריבית על ההלוואה ולהיפך, שריבית הפריים תעלה

הריביתשלעלייהחלה2019ינוארבחודש

הלאהשיקליבמגזר)המשכנתאותעלהממוצעת

.2017שנתסוףמאזביותרהגבוההלרמה(צמוד

מהווה עלייה בעלות  , עלייה בריבית על המשכנתאות

יוצרת ירידה בביקוש לדירות הן , האלטרנטיבית על הכסף

יהיה מעניין  . על ידי זוגות צעירים והן על ידי משקיעים

.לראות אם זוהי תחילתה של מגמה או תנודה ארעית

ריבית ממוצעת על משכנתאות במגזר השקלי הלא צמוד

ריבית ממוצעת על משכנתאות צמודות מדד

ריבית על  
המשכנתאות

בנק ישראל: מקור הנתונים
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בהתבסס על הנתונים העדכניים ביותר למועד 

נרשמו  2018נראה שבשנת , כתיבת העבודה

, ח"מיליון ש59.6-כמשכנתאות חדשות בסך 

.  לעומת שנה קודמת11.7%-כעליה של 

סך תיק המשכנתאות של הציבור גדל בשנת 

.6.6%-בקצב שנתי של כ2018

לדירותבביקושיםעלייהעלמסמן2016-ו2017בשניםהקיטוןלעומת2018בשנתהחדשותבמשכנתאותהגידולכינראה

.הבאבעמודחדשותדירותהיצעחודשיבניתוחשתתקבלבמסקנהתומךזהנתון.חדשות

עלהריביתגםירדה,2017בשנתלמשכנתאותבביקושהירידהעקב.2016שנתלעומת9%שלירידהחלה2017בשנת

.2017השנתשלהשניההמחציתבמהלךהמשכנתאות

מתוקנן לשנה שלמה על בסיס הנתונים הזמינים האחרונים* 

ניתוח שנתי-משכנתאות 

ניתוח חודשי-משכנתאות 

53.3-כח משכנתאות חדשות לעומת "מיליארד ש59.6בשניים עשר החודשים האחרונים נרשמו 

.12%-כעלייה של . ח בשניים עשר החודשים הקודמים לתקופה האמורה"מיליארד ש

תיק המשכנתאות של הציבור  

(ח"מיליארדי ש)

תיק  
המשכנתאות  

של הציבור

בנק ישראל: מקור הנתונים

ש"ח) (במילארדי 

משכנתאות 

חדשות

שינוי במשכנתאות 

חדשות

שינוי במחירי 

הדירות

שינוי בסך תיק 

המשכנתאות

201859.611.7%-0.4%6.6%

201753.3-9.4%1.4%6.0%

201658.9-9.1%5.7%6.2%

201564.725.5%7.9%7.1%

201451.6-0.2%4.3%5.7%

201351.710.9%7.3%7.7%

201246.65.0%8.7%6.7%

201144.4

משכנתאות חדשות 

ש"ח( שינוי20182017)מיליארדי 

5.85.115%דצמבר

5.14.611%נובמבר

5.03.832%אוקטובר

3.34.0-17%ספטמבר

5.74.722%אוגוסט

5.85.114%יולי

ני 5.24.96%יו

5.44.619%מאי

4.13.713%אפריל

5.24.516%מרץ

4.34.15%פברואר

נואר 4.64.44%י

59.653.312%סה"כ

בנק ישראל: מקור הנתונים
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נוסףלגלבקרובשיגרמוביקושלחציעלהמבשרתראשונהסנוניתהיא2018שנתבמהלךההיצעבחודשישהירידהנראה

.מחיריםעלייתשל

שהוציאהלמשתכןמחירתכניתעקבשנגרמהביקושלחצישלירידהסימנה2017שנתבמהלךההיצעבחודשיהעלייה

.להגרלותשהמתינורביםפוטנציאלייםרוכשיםמהשוק

חודשי.2018ספטמברנתוןהואהעבודהכתיבתלמועדנכוןחדשותלדירותההיצעחודשילמדדשפורסםהאחרוןהנתון

עלייהחלה2017שנתבמהלך.להיצעבהשוואהחדשותלדירותהביקושרמתעלשמעידמדדהואחדשותלדירותהיצע

שלמגמהחלה2018שנתבמהלך.2017שנתבסוףהיצעחודשי18.3-לכהיצעחודשי15-מכחדשותלדירותההיצעבחודשי

.היצעחודשי15.9-לכההיצעבחודשיירידה

חודשי היצע לדירות חדשות

חודשי היצע 
לדירות  
חדשות

ס"למ: מקור הנתונים
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דטלקרמרמוטי 

מנהל תחום מימון תאגידי, שותף

motid@bdo.co.il

רותם זילבר

ן"מנהל צוות ייעוץ נדל

rotems@bdo.co.il

עופר כהן

מקרקאיןשמאי 

ofer@spc-il.com

ישראלBDOחברת הייעוץ 

03-638-9317

consulting@bdo.co.il

www.bdo.co.il


